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Незавершенность начатой реформы российского гражданского законодательства и ее 
фрагментарность проявляется в сохранении в современных условиях оборота сложившейся 
на постсоветском пространстве модели регулирования права собственности и иных вещных 
прав. Такая модель не учитывает значимость и потенциал использования ограниченных 
вещных прав для развития имущественных отношений, привлечения инвестиций в рос-
сийскую юрисдикцию. При этом нельзя сказать, что действующее регулирование в полной 
мере эффективно для института права собственности: до настоящего времени не принят 
закон об управлении государственной собственностью, что несомненно, также является 
крупным пробелом российского законодательства. Вследствие нечеткого нормативного 
разграничения предмета и пределов регулирования вещных правоотношений в россий-
ском отраслевом законодательстве наблюдается бессистемность и несбалансированность 
подходов к их регулированию в источниках законодательства.

В предлагаемой вниманию читателя книге рассматриваются базовые вопросы, решение 
которых помогает понять содержание и назначение вещных прав в современной правовой 
системе: понятие, признаки, принципы осуществления и защиты, система, объекты и метод 
регулирования, различие подходов к вещно-правовой регламентации в континентально-
европейском и общем праве. Настоящее издание призвано не только ознакомить читателя 
с уровнем развития европейской цивилистической мысли, освещающей институты вещного 
права, но и дать почву для дальнейших научных разработок в этой области. 

Для юристов – ученых и практиков, работников судебной системы, преподавателей, 
аспирантов и широкого круга специалистов, интересующихся проблемами науки гра-
жданского права.
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ВВЕДЕНИЕ

Промежуточные результаты реформы российского гражданского за-
конодательства, широкое обсуждение реализованных и запланиро-
ванных концепцией его развития обнаружили серьезные трудности 
совершенствования отечественного гражданского законодательства 
в части основополагающих институтов вещного права (права соб-
ственности и ограниченных вещных прав), имеющих базовое значе-
ние для всей правовой системы и имущественного оборота.

Консервация в современном российском праве фрагментарного 
и временного регулирования вещных прав, сложившегося в первые 
годы российской государственности, должна рассматриваться как 
фактор, препятствующий реализации целей и задач, определенных 
в Указе Президента Российской Федерации от 18 июля 2008 г. № 1108 
«О совершенствовании Гражданского кодекса Российской Федера-
ции». Без кардинального содержательного обновления регулирова-
ния вещных прав вопреки объективным потребностям самого обо-
рота решительно невозможно и гармоничное развитие всей системы 
российского гражданского законодательства в русле его сближения 
с лучшими европейскими кодификациями, в значительной степе-
ни гарантирующими высокий уровень жизни населения и развития 
предпринимательства.

Подготовка настоящего исследования связывалась с целью осве-
щения малоизученных в науке общих вопросов вещного права, пред-
определяющих как содержательное наполнение отдельных институ-
тов вещного права, так и системы вещно-правового регулирования 
в целом, что видится полезным для совершенствования отечествен-
ного законодательства и правоприменения.
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The incompleteness of the initiated reform of Russian civil law and its fragmentation is 
manifested in the preservation in current conditions of circulation of the existing in the post-Soviet 
space model of regulation of property rights and other real rights that do not take into account the 
significance and potential of using limited real rights for the development of property relations and 
attracting investment in Russian jurisdiction. At the same time, it cannot be said that the current 
regulation is fully effective and efficient for the institution of property rights: it is enough to point 
out that the law on state property management has not been adopted so far, which undoubtedly 
is also a major gap in Russian legislation. Due to the fuzzy regulatory delineation of the subject 
and the limits of regulation of property relations in the Russian sectoral legislation, there is an 
unsystematic and imbalanced approach to their regulation in the sources of legislation.

Scientific and practical developments have a significant support in the development of legislation 
and law enforcement practice. In modern Russian legal literature, the problems of proprietary 
regulation are rarely considered. The book offers the reader the basic issues, the solution of which 
helps to understand the content and purpose of property rights in the modern legal system: the 
concept, characteristics, principles of implementation and protection, the system, objects and 
method of regulation, the difference in approaches to the property regulation in continental 
Europe. and common law. This publication is intended not only to acquaint the reader with the 
current level of development of European civil thought, illuminating the institutions of property 
law, but also to give grounds for reflection.

For researchers, teachers, employees of the judicial system, graduate students, lawyers 
interested in the problems of the science of civil law.
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1

Глава 1

ВЕЩНОЕ ПРАВО: 
ОБЩЕЕ И ОСОБЕННОЕ 

В ПРАВОВЫХ СИСТЕМАХ 
СОВРЕМЕННОСТИ

§ 1.  Предметная целостность вещного права как фактор 
и показатель зрелости развития национального 
гражданского законодательства

Вещное право традиционно занимает особое место в законодатель-
стве и доктрине частного права континентальной Европы, в русле 
которого исторически развивается и российское гражданское право.

Поиску и обоснованию содержательной индивидуальности вещ-
ного права в законодательстве и науке посвящено множество обога-
щающих друг друга фундаментальных и прикладных исследований 
российских и зарубежных юристов, что, впрочем, не мешает иссле-
дователям акцентировать внимание на том, что сущность вещного 
права до настоящего времени остается невыясненной, хотя вековым 
усилием науки и были установлены его определяющие элементы 1. 
Важно обратить внимание на эволюцию представлений о вещном 
праве, благодаря чему удалось не только отказаться от представлений 
о значении разделения прав на вещные и обязательственные как един-
ственного универсального критерия классификации имуществен-
ных прав 2, но и последовательно выработать подходы и критерии, 

1 Hermann E. Kernstrukturen des Sachenrecht. Tübingen, 2013. S. 110.
2 Förster F. Theorie und Praxis des heutigen preussischen Privatrechts. Berlin, 1868. Bd. 3. 

S. 1–2.
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