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I. ГРАЖДАНСКОЕ ПРАВО

А.Ф. ЕФИМОВ,

заместитель председателя Московского областного суда в отставке,  
заслуженный юрист Российской Федерации

М.Н. НИКОЛАЕВ,

заместитель председателя Подольского городского суда Московской области

НЕКОТОРЫЕ ВОПРОСЫ РАССМОТРЕНИЯ СУДАМИ  
СПОРОВ О ЗЕМЕЛЬНЫХ СЕРВИТУТАХ

Сервитут, как это предусмотрено законом, относится к числу 
ограниченных вещных прав. Сервитуарий в определенных пре-
делах приобретает право пользования чужим земельным участком 
или иной недвижимостью (ст. 216 ГК РФ). На рассмотрение в 
суды поступают в основном споры о праве прохода и проезда 
через соседний земельный участок. Трудности разрешения дел 
данной категории объясняются главным образом тем, что эти 
дела для судов являются новыми, судебная практика по ним еще 
не сложилась, а многие вопросы, возникающие при их рассмо-
трении, законодательно не урегулированы.

1. Материально-правовой аспект рассмотрения
Фактический состав спора при установлении сервитута. Опре-

деление сервитута, его содержание, условия возникновения и 
прекращения предусмотрены нормами гражданского права. Со-
гласно ст. 274 ГК РФ собственник недвижимого имущества (зе-
мельного участка, другой недвижимости) вправе требовать от 
собственника соседнего земельного участка, а в необходимых 
случаях и от собственника другого земельного участка предостав-
ления права ограниченного пользования соседним участком и 
другим недвижимым имуществом (сервитут).

Сервитут может устанавливаться для обеспечения прохода и 
проезда через соседний земельный участок, строительства, ре-
конструкции и (или) эксплуатации линейных объектов, не пре-
пятствующих использованию земельного участка в соответствии 
с разрешенным использованием, а также для других нужд собст-
венника недвижимого имущества.
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